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LEI N° 1.506, DE 05 DE AGOSTO DE 2020

“Dispde sobre a implantacdo de Condominios
Horizontais de Lotes e da outras
providéncias.”

LUIZ CARLOS SCARPIONI ZAMBOLIM, Prefeito Municipal da Estancia
Hidromineral de Lindoia, Estado de SZo Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a
Céamara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art, 1° Fica instituido o Condominio Horizontal de Lotes para fins residenciais
unifamiliares no Municipio da Estincia Hidromineral de Lindoia, conforme disposi¢des contidas no
art. 58, da Lei Federal n°® 13.465/2017, mediante prévia aprovagfio dos projetos pelos orgéos
publicos competentes, urbanisticos ¢ demais normas estabelecidas na legislagfio competente em
vigor, no dambito municipal, estadual e federal.

Art. 2° Considera-se Condominio Horizontal de Lotes para efeitos legais, a diviséo
de glebas ou lote em fragdes ideais, correspondentes a unidades autonomas destinadas a edificacio
para fins residenciais, com areas de uso comum dos condéminos, que ndo implique na abertura de
logradouros publicos, nem na modificagio ou ampliagdo dos ja existentes, com abertura de vias
internas de dominio privado.

§ 1° Seréd permitido este empreendimento em toda a extens@io do perimetro urbano
do Municipio, bem como nas 4reas de expansio urbana.

§ 2° Todo o perimetro da area do Condominio Horizontal de Lotes deverd ser
fechado por meio de muro ou por meio de conjunto de alambrado e cerca viva. sendo que o
fechamento devera ter altura minima de 2,00 m (dois metros).

§ 3° O incorporador devera executar as seguintes obras, além a infraestrutura:

I - portaria e 4rea de lazer e recreacdo independentemente da quantidade de lotes do
Condominio;

II - administracdo e area destinada ao zelador, em caso de Condominio com
quantidade igual ou superior a 50 lotes.

§ 4° As éareas verdes e de recreagfio, serfio de uso exclusivo do Condominio.
perfazendo um minimo de 10% (dez por cento) da drea total da gleba do empreendimento, deste

percentual, 60% (sessenta por cento) deverfio ser equipados para lazer e recreacio ¢ 40% (quarenta
por cento) tratada paisagisticamente.

§ 5° No caso de existirem areas de preservac#o, poderd ser utilizado um percentual
de 40% (quarenta por cento) destas, com area de recreagdo desde que respeitadas as limitagGes e
requisitos previstos na legislagdo vigente.
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§ 6° As dreas de preservacdio nfo poderfio incidir sobre os lotes e também néo
poderfo ser encravada, sem acesso,

§ 7° Na falta de rede coletora publica de esgoto préxima ao empreendimento, o
Condominio devera se responsabilizar pela construgéio de fossa séptica ou sistema de biogestor, pois
do contrario, o empreendedor deverd promover a devida ligacéo na rede coletora.

§ 8° Aos empreendimentos dos Condominios horizontais de lotes que resultem numa
quantidade de até 50 (cinquenta) unidades de lotes, fica autorizada a metragem minima de 250
(duzentos ¢ cinguenta) metros quadrados, desde que possua, no minimo, 10 (dez) metros de frente
para a via principal, observados os requisitos do Cédigo Municipal de Obras.

Art. 3° Por se tratar de ruas internas e ndo haver trafego de veiculos pesados,
somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento proprio, ndo havendo ligacdo com o sistema
viario do Municipio, para as ruas do Condominio Horizontal de Lotes sera exigido:

§ 1° Para Condominio com guantidade de lotes superior a 50 (cinquenta) lotes,
gabarito minimo de 12,00m (doze metros), sendo 8,00m (oito metros) de pista ¢ 2,00m (dois
metros) para cada passeio lateral;

§ 2° Para Condominio com quantidade de lotes igual ou inferior a 50 (cinquenta)
lotes, gabarito minimo de 6,00m (seis metros), sendo 5,00m (cinco metros) de pista e 1,50m (um
metro e meio) para cada passeio lateral;

§ 3° O material a ser utilizado na pavimentagiio do arruamento sera:

1 - cascalho, pedrisco, CBUQ ou bloquete intertravado, mediante aprovagfo da
municipalidade, para Condominios com menos de 50 (cinquenta) lotes;

II - CBUQ ou bloquete intertravado, mediante aprovagfo da municipalidade, para
Condominios com quantidade igual ou superior a 50 (cinquenta) lotes

Art. 4° Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sfio propriedade
exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

§ 1° A fragfo ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
instituigdo condominial.

§ 2° Aplica-se, no que couber ao Condominio Horizontal de Lotes, o disposto sobre
Condominio edilicio, respeitada a legislacio urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporag@o imobilidria, a implanta¢fio de toda a infraestrutura
ficara a cargo do empreendedor e deverfio atender as normas estabelecidas na legislacio pertinente
em vigor e previamente licenciadas e aprovas pelos 6rgios competentes. o Ko
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Art, 5° A Diretoria de Obras da Prefeitura Municipal de Lindoia sera competente
para conhecer ¢ deliberar sobre todas as questSes técnicas referentes ao arruamento e obras de
infraestrutura, bem como para aprovar o Condominio Fechado de Lotes.

Art. 6° O projeto do Condominio Horizontal de Lotes deverd conter dreas de uso
comum de 5% (cinco por cento) da drea objeto do empreendimento, dispensada area institucional
por ser vedada a presenca de oérgdo publico dentro do Condominio particular, excetua-se deste
percentual as areas destinadas as construgdes da portaria, zeladoria e administragéo.

Art. 7° Antes da elaboragdo do projeto do Condominio Horizontal de Lotes, o
interessado devera solicitar analise prévia de viabilidade de uso e ocupagio do solo para
implantacio do empreendimento, devendo para tanto, apresentar requerimento ¢ planta do imével
contendo, pelo menos:

I - comprovante de dominio da gleba, com matricula atualizada do imoével, ou seja,
com data de expedicéo dentro de 30 (trinta) dias;

11 - planta da situagdo da gleba com curvas de nivel;
I1I - a localizago dos cursos d'agua. bosques e construgdes existentes;

IV - planta da area da intervengdo proposta contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

a) orientacfio magnética (norte);
b) perimetro do empreendimento,

¢) demarca¢@io do imével em relagdo aos logradouros phblicos mais proximos com
as suas denominagdes;

d} localizagdio exata das vias limitrofes existentes ou projetadas com a sua
denominac#o, relacionadas com o empreendimento;

e) area ¢ dimensdes aproximadas do imdvel;
f) pontos de referéncia para localizagdo do imovel:

g) as faixas do terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas nfo
edificaveis, caso se aplique.

V - definigio da modalidade e descrigdo do empreendimento, indicando as
caracteristicas dos lotes, a infraestrutura a ser implantada ¢ outras que forem relevantes para a sua
implantagfo,
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§ 1° Todas as plantas apresentadas deverfio ser georreferenciadas em versio
impressa e digital, em formato vetorial.

§ 2° Durante o processo de andlise da viabilidade o 6rgdo municipal competente
poderd solicitar do empreendedor outras informagdes e documentos necessarios alusivos as
caracteristicas do empreendimento.

§ 3° O requerimento devera estar assinado pelo proprietario da gleba ou por seu
representante legal e as plantas por profissional devidamente habilitado perante o o6rgéo de classe,
contendo o Registro de Responsabilidade Técnica,

Art. 8° O 6rgdo municipal examinara a documentaco referida no artigo anterior, €
verificando a viabilidade urbanistica e ambientais do empreendimento, expedirda a respectiva
certiddo de viabilidade, a qual vigorara pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, renovavel
por igual periodo.

Art. 9° A implantagio do projeto aprovado de Condominio Horizontal de Lotes
devera observar, além das normas estabelecidas na presente lei, o regramento disposto nos artigos
1.331 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, no artigo 8°, da Lei Federal n°® 4591/1964, ¢ n artigo
3° do Decreto Lei n° 271/1967.

Parigrafo amico. Os direitos e deveres dos conddminos deverdio ser estabelecidos
através de Convenclio Condominial, observada a legislagdo municipal pertinente, especialmente o
Codigo de Obras e o Plano Diretor no que couberem.

Art. 10 Quando nfio houver via de acesso ao empreendimento, esta devera constar
do projeto apresentado e ser implantada pelo empreendedor simultaneamente & implantagio do

Condominio, devendo ser pavimentada, com solugfo de drenagem de dguas pluviais e rede de
energia elétrica.

Art. 11 As dreas de uso coletivo dos conddminos deverdo localizar-se no perimeiro
do empreendimento.

Art. 12 Sdo de responsabilidade e 6nus dos conddminos a implantagdo dos servigos
de recolhimento de residuos s6lidos urbanos gerados no Condominio, rede de energia elétrica € a
iluminagfo, rede de Agua e esgoto, e seu fratamento, se 0 caso, & todos 0s servigos de conservagiio e
integral manutengdo do empreendimento instituido, na forma da lei e do respectivo projeto
aprovado.

Pardgrafo uinico. Serfio areas e edificagdes de uso privativo e de manutengdo do
Condominio as vias urbanas internas de comunicagfio, os muros, guaritas, servigcos e obras de
infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as dreas e edificagdes que. por sua natureza,
destinem-se ao uso privativo de todos 0s conddminos,
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Art. 13 Apés a aprovagio do empreendimento junto & Prefeitura Municipal da
Estancia Hidromineral de Lindoia, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de
Imoveis, no minimo, os seguintes documentos:

I - requerimento solicitando o registro da institui¢io condominial.

II - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a presente Lei
Municipal e o que segue:

a) Memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento;
b) Planta dos lotes;

¢) Planilha do céalculo das éareas:

d) Planilha dos custos da realizacfo da infraestrutura;

III - Convencio do Condominio;

IV - anotagfio de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto e
execugio,

Paragrafo vinico. Deverfio constar do contrato padréo de comercializagdo de lotes, a
ser arquivado no Cartério de Registro de Imoéveis competente, dentre outras informacdes e
pardmetros urbanisticos que permitam denotar a perfeita configuracdo do tipo de empreendimento a
ser implantado.

Art. 14 Poder4 haver a realizagdo de Incorporagdo Imobilidria para a consecucdo do
Condominio de lotes e, neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo Registrador Imobilidrio serd a
constante da Lei n® 4591/64 e suas alteragBes, se houver.

Art. 15 Devera ser garantida a ag#o livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessiondrias de servigos responsaveis pela seguranca, satde, bem estar da populagfo e pela
infraestrutura, dentro dos limites do Condominio Horizontal de Lotes.

Art. 16 As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreacfo, vias internas ou outros
afins, assim, aprovadas pela autoridade competente ¢ definidas na convengfio condominial, nfo
poderdo ter sua destinagdo alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 17 Aquele que cometer ou concorrer de qualquer modo para a pratica de
infragéio as disposic¢des desta lei, fica sujeito as penalidades administrativas previstas na legislagio
municipal competente em vigor, independentemente da obrigacéo de reparar os danos causados, ou
de outras san¢des civis ou penais legalmente previstas.
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Paragrafo tnico. Ao processo de apuracfo das infragles e de aplicagfio das
respectivas penalidades aplicam-se, igualmente. as disposi¢tes da legislagdo municipal competente
em vigor.

Art. 18 Os casos omissos serfio dirimidos peio 6rglo municipal responsavel pela
analise e aprovagio do empreendimento, juntamente com o Chefe do Poder Executivo.

Art. 19 Esta lei entra em vigor na data da sua publicagdo.

Art. 20 Revogam-se as disposi¢des em contrario, especial mente a Lei Municipal n°
1.450, de 26 de margo de 2019 e a Lei Municipal n° 1,456, de 03 de junho de 2019.

Prefeitura Municipal da Estiancia Hidromineral de Lindoia, Estado de Sdo Paulo, em
05 de agosto de 2020.

i IR ' /

: NE A e -
LUIZ CARLOS SCARPIONI ZAMBOLIM
Prefeito Municipal

Publicado e registrado na Diretoria de Administragfo da Prefeitura Municipal da
Esténcia Hidromineral de Lindoia, Estado de S#o Paulo, em 05 de agosto de 2020,
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LUIS FERNANDO BUENO
Diretor de Mnlst\ag:ao
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